UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA VINH QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 195% /BC-UBND Vinh Quang, ngay 15 thang 11 nam 2024
BAO CAO

Thuyét minh diéu chinh bang gia cac loai dit
nam 2020-2024 trén dia ban xa Vinh Quang

|. CO SO PHAP LY THUC HIEN DU’ AN
Can cir Luat Dat dai s6 ngay 18/1/2024;

Can cir Nghi dinh 36,102‘/2024/ND-CP’ ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
Quy dinh tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Pat dai; Nghi din}l SO 71/2024/ND:
CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi Quy dinh ve gia dat; Nghi dinh so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé thu ti€n s dung
dat, tién thué dat;

Can ctr Quyét dinh s0 28/2021/QD-UBND ngdy 15/10/2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Cao Bang v€ viéc ban hanh Quy dinh bang gia cac loai dat giai
doan 2020-2024 trén dia ban tinh Cao Bang;

Thyc hién COng vin so 2854/UBND-ND ngdy 24/10/2024 cia Uy ban
nhén dan tinh Cao Bang v€ vi¢c thuc hién quy trinh xay dung Bang gia dat diu
chinh theo quy dinh ctua Luat Dat dai nam 2024.

II. MUC PiCH, YEU CAU XAY DUNG BANG GIA PAT

2.1. Muc tiéu cua du an

- Piéu tra thu thap thong tin vé gia chuyén nhuong quyén st dung dt trén
thi truong tai 14/14 x6m trén dia ban x4 dé diéu chinh Bang gia cac loai dat giai
doan 2020-2024 trén dia ban x& phu hop voi diéu kién thuc té tai dia phuong

theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2024, phuc vu cong tac quan 1y nha nudc
trén dia ban xa.

- Gop phﬁn tao moi truong thu hut dau tu, phuc vu cho nhiém vu phat
trién kinh t€ - xa hoi cua dia phuong

2.2. Yéu cau

- Thuc hién theo diing véi cac quy dinh cta phap luat.

- Phai phu hop voi gia dat pho bién trén thi truong cua loai dat co cung
muc dich stir dung da chuyen nhuong, gia trung dau gia quyén sir dung dat d6i
v6i nhitng noi c¢6 dau gia quyén sir dung dat hodc thu nhap tir viéc s dung dat
tai dia phuong.

- Phu hop voi cac diéu kién vé dia 1y, két cau ha tﬁng, giao thong, thuong
mai, dich vu trén dia ban cua dia phuong.
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I1I. PHUONG PHAP VA TRINH TU XAY DUNG BANG GIA PAT
3.1. Phuwong phap xdy dung gia dit
Céc phuong phap dinh gia dat, xay dung bang gia dat, gdm co:
- Phuong phap so sanh tryc tiép: Ap dung véi viéc xac dinh gia dat cho
dat o;
- Phuong phap chiét trur: Ap dung trong qua trinh xac dinh gia dat & tai

nong thon d6i v6i nhimg thira dat c6 tai san trén dat, st dung phuong phap chiét
trir d€ triét tidu gid tri cac tai san trén dat;

- Phuong phap thu nhap: Ap dung véi viée xac dinh gia dat cho céac loai
dat nong nghiép.

3.2. Trinh tu thuc hién xiy dung bang gia dit

Trinh ty thuc hién x4y dung bang gia dat cAp huyén, bao gdm cac budc sau:

Budc 1: Xac dinh loai dat, vi tri dat can diéu chinh trong bang gia dat;

Budc 2: Diéu tra, thu ;hép thong tin chung vé diéu kién tu nhién, kinh té,
xa hoi va quan ly, st dung dat dai tai dia phuong;

Budc 3: Diéu tra, thu thép, thong tin Vé gia thi truong va thong tin khac co
lién quan phuc vu viéc di€u chinh bang gia dat;

Buac 4: Tong hop, phén tich két qua diéu tra, khao sat gia dat; diéu chinh
bang gia dat nam 2020-2024.

IV. PANH GIA VE PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI

4.1. Piéu kién ty nhién

4.1.1. Vi tri dia ly

Xa Vinh Quang 1a huyén mién‘nﬁi, nam & phia Téy,Béc tinh Cao Bang, co
dién tich tu nhién la: 91.306,15 ha, gobm 12 xa va 01 thi tran.

_ Vinh Quang la xa nam & phia Pong Bic cua huyén Bao Lam, tinh Cao
Bang, cac trung tam huyén 27 km, c¢6 dién tich tu nhién la: 5.645,67 ha, gom 14
xom.

Phia Pong gidp voi 03 xa Bao Toan, Hong Tri, Kim Cuc cua huyén Béao
Lac, phia tay giap v6i 02 xa8 Vinh Phong, Ly Bon; Phia Nam gidp: xa Vinh
Phong; Phia Bac giap: xa Ly Bon, huyén Bao Lam va x4 Bao Toan, huyén Bao
Lac. X& c6 duong giao thdng tir trung tdm xa ndi véi qubc 16 34 (km22) va co
01 diém hop cho tai km 22, thuan lgi cho su phéat trién va luu thong hang hoa
cua Xa va cac xa lan can.

4.1.2. Dia hinh, dia mao

X4 c6 dia hinh da dang, phirc tap, chu yéu 1a d6i nai cao c6 d6 doc 16n va

bi chia cdat manh bdi cac day nui va khe sudi, khong thuan loi cho viéc phat trién
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san xuit nong nghiép va trao ddi giao luu hang hoa: DAt san xuat nong nghiép
va dat chuyén dung mot s6 khu vuc trung tim cia x4, dia hinh twong ddi bang
phéng, dién tich dat canh tac tap trung, con lai chu yéu nam xen k&, rai rac theo
cac thung ling, khe subi.

Pia hinh chia cit anh huong dén qua trinh khai thac sir dung dat, dat nong
nghiép thuong bi kho han vao mua dong va dau xuan gay kho khan cho viéc tham
canh ting vu, chuyén dich co cau cay trong cling nhu co gidi hoa san xuat nong
nghiép. Ngoai ra, dia hinh bi chia cat manh cling gdy can tr¢ khong nho cho xay
dung co so ha tang , phat trién kinh té - x4 hoi va doi séng ctia nhan dan.

4.1.3. Khi hiu, thoi tiét

X4 Vinh Quang mang dic thu khi hiu mién nui, dugc chia lam 4 mua, o
rét nhit 13 2 mua (mua he va mua doéng). Mua he bit dau tir dau thang 5 dén
thang 7, mua ndy thoi tiét ning nong nhiu, nhiét do tir 30°C dén 36°C va bat
chot hay c6 mua 16n. Mua dong bat dau tir thang 11 dén thang 2 nim sau, mua
nay nhiét d6 c6 lic thap dudi 8°C va thuong c6 gié mua Pong Bic kém theo
mua nho, troi nhidu may mu. Luong mua trung binh hang nam tir 1200mm
+1400mm. Puoc xép vao mot trong nhimg khu it mua & nudc ta. Luong mua
phan bb khong déu theo thoi gian va luong mua c6 sy chénh léch 16n giita mua
kho va mua mua. Vé mua mua cuong d6 mua 16n, luong mua chiém téi 85%
tong lugng mua trong nam.

4.1.5. Dit dai
Theo s liéu théng ké dat dai ndm 2023, Tong dién tich ty nhién cta huyén

Vinh Quang nam 2023 la: 5.645,67 ha.

Trong do:

- Nhém dat nong nghiép 1a: 4.840,8 ha, chiém 85,74% dién tich dat tu
nhién toan Xa.

- Nhom dét phi nong nghiép 1a: 117,12 ha, chiém 2,07% dién tich dat tu
nhién toan Xa.

- Nhém dat chua sir dung 1a: 687,75 ha, chiém 12,18% dién tich dat tu
nhién toan xa.

Bing 1. Dién tich, co cau cac loai dit nim 2023 xd Vinh Quang

STT Loai dét Ma D“-Eﬁ;)”h Co chu
) ] ) 3 4 ®)
Tong dién tich dat cia don vi hanh chinh 0
I (1+2+3) 5.645,67 | 100%
1 | Pat nong nghié¢p NNP 4.840,8 | 85,74%
1.1 | Pét san xudt néng nghigp SXN 1.225,96 | 22,24%
1.1.1 | Dét trong cay hang nim CHN 1.162,60 | 20,59%
1.1.1.1| Dat trong lta LUA 281,35 4,98%




STT Loai dat Ma Dl%;:at)l ch Co ciu
1) - (2) 3 4) ®)
1.1.1.2 | bPattrong cay hang nam khac HNK 881,25 15,60%
1.1.2 | Dt trong cy lau nim CLN 63,36 1,12%
1.2 | Dit lim nghigp LNP 3612,39 | 63,98%
1.2.1 | Dat ring san xuét RSX 1964,59 | 34,79%
1.2.2 | Dat rimg phong ho RPH 1647,8 29,18%
1.2.3 | Dat rimg dic dung RDD - -
1.3 | Pdt nuéi trong thiiy sin NTS 3,2 0,056%
1.4 | Dt lam muoi LMU - -
1.5 | Dit nong nghiép khdc NKH - -
2 | Pat phi nong nghiép PNN 117,12 2,07%
2.1 | Pat ¢ oTC 32,27 0,57%
2.1.1 | DAt 6 tai nong thon ONT 32,27 0,57%
2.1.2 | Dat ¢ tai do thi oDT
2.2 | Pat chuyén diing CDG 50,36 0,89%
291 Da.tAxay dung tru s& co quan, cong trinh su DSN 0,26 0,0046%
nghiép
2.2.2 | Dat qubc phong, an ninh COP, 0,1 0,0017%
o quoc phong, CAN ! !
2.2.3 | Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép CSK
2.2.4 | Détcod muc dich cong cong CCcC 479 0,84%
2.3 | Pét co s ton gido TON - -
2.4 | Dt co so tin ngudng TIN
25 N]?_ﬁ' lam nghia trang, nghia dia, nha tang I¢, NTD 16 0,28%
2.6 | Dt séng, sudi va mat nude chuyén ding SON 0,02 0,00035%
2.8 | Pat phi néng nghiép khac PNK - -
3 | Pt chwa sir dung CSD 687,75 12,18%
3.1 | Pétbang chua st dung BCS 143,67 2,54%
3.2 | Dat d6i nui chua sir dung DCS 544,07 9,64%
3.3 | Nui da khong co rung cay NCS

4.2. Thue trang phat trién kinh té- xa hi

4.2.1. Thuee trang phat trién cdc nganh kinh té

Tinh dén thang 11/2024 linh vuc kinh té ctia x& thuc hién duoc két
qua cu thé nhu sau:

- Tong san luong luong thuc nim 2024 dat 2.447,19/2.856,94 tan, dat
85,66% muc tiéu.

- Thu ngan sach duoc: 61.943.424)3/65.000.0004d dat 95,3% du toan giao
4.2.2. Trong trot:




- Lua mua: Thye hién duoc 252,5/240ha dat 105,2% ké hoach; Nang suét
dat 44,79 ta/ha; san lugng dat 1.048,18/1.075 tan = 97,5% KH. Ning suat do
anh hudng co bao s6 3 ngay 07-09/9/2024 gay thi¢t hai 18,48 ha lta mua voi
muc do thiét hai tir 30-70% la 16,06 ha, thiét hai trén 70% la 2,47 ha.

- Ngb mua tré)ng duoc 421,5/400 ha dat 105,37% ké hoach; Nang suit dat
31,67 ta/ha; san luong dat 1.319,43/1552 tan dat 85,01 % KH. Nang suét do anh
huong co bio sd 3 ngay 07-09/9/2024 gay thiét hai 9,15 ha ngd mua voi muic do
thiét hai ttr 30-70% la 6,10 ha, thiét hai trén 70% la 3,05 ha.

- 6 tuong: thuc hié:n dugc: 5/5 ha, dat 100% KH; nang suit dat 8,1/ ta/ha;
san luong dat 4,05/4,05 tan dat 100%.

- Lac tré)ng duoc: 7/7 ha dat 100% ké hoach.

- Co chan nudi tré)ng duge 15/10 ha, dat 150 ké hoach; mot sb loai cay
trong khac co ban dat va vuot chi ti€u ké hoach deé ra.

4.2..3 Chéin nuéi va thii y
- Tong dan trau 329/325 con dat 101,23% ké hoach.

- Tong dan bo 2.865/2900 con dat 98,79% ké hoach.

- Pan logn 4.126/4.000 con dat 103,15% ké hoach.

- Pan gia cam, thity cam 25.857/25000 con dat 103,42% ké hoach.

tong dan gia suc, gia cam 13 31.820 con, trong d6: dan trau 329/325 con dat
101,23% KH; dan bo 2.865/2900 con dat 98,79%; dan lon 4.126/4.000 con dat
103,15% KH; dan gia cam 25.857/25000 con dat 103,42% KH. Tinh hinh dich
bénh trén dia ban xa co ban 6n dinh.

4.2.4. Thiiy sdn - Trén dia ban x3 c6 87 ho nudi trong thuy san trong ao
voi1 dién tich 3,53 ha, 02 hg nudi cé 1ong be vai thé tich 361 m3.

4.2.5. Lam nghiép -

- Trong rimg dugc 25/20ha, dat 125% trong d6 12 ha qué; 8ha hoi, 05 ha
cay sa mac.

Cong tac quan 1y khai thac va van chuyén 1am san; phong chédy chira
chay rung dugc tang cuong.

4.2.6. Din sé lao dong va doi séng din cw

- Dan sd trén dia ban xa tinh dén nam 2023: 5.317 nguoi, mat do dan )
trung binh toan huyén 94,17 nguoi/km?

- Tiép tuc trién khai thuc hién tét cac co ché, chinh sach cua Bang, Nha
nudc doi vai dong bao déan toc thiéu so, vung sau, vung xa. Cong tac to chirc,
cham lo Tét cho dong bao vung dan tdc thiéu s6 va mi€n nii dugc cac cap, cac
nganh quan tdm chu d4o. Tinh hinh an ninh, chinh tr1 va trat tu an toan xa hdi
ving dong bao dan toc thiéu sd duge dam bao, khong xay ra nhiing diém nong,
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phtc tap. Tap trung chi dao trién khai Chuong trinh muc tiéu qudc gia phat trién
kinh t€ - xa hoi ving dong bao dan tdc thi€u s6 va mién nti giai doan 2021-2025
trén dia ban Xa.

- Cong tac giam nghéo, chuwong trinh MTQG giam nghéo bén ving tiép
tuc duoc quan tadm chi dao thuc hi¢n. Qua két qua diéu tra, ra soat so bo, sd hod
nghéo cudi ndm 2024 giam 340 ho, ty 1é giam nghéo dat 6,15% = 100% so véi
chi tiéu huyén giao giao. Cong tac quan ly th¢ BHXH, BHYT, BHTN; cong tac
bao vé chdm soc tré em; cong tac binh dang gidi; phong, chéng t& nan xa hoi
dugc quan tam chi dao thyc hi€n dam bao quy dinh.

4.2.7. Thuee trang phit trién co sé hang ting

- Ha tang giao théng

+ Ty 18 chiéu dai tuyé’r} dwong x& duoc nhya héa/bé tong héa mit duong:
7/7 km dat 100% ( tinh tir quoc 16 34 km22 dén trung tam xa).

4.3. Tinh hinh qudn Iy, sit dung dit

4.3.1. Cong tdc lip quy hoach, ké hoach sir dung dit

Thuc hién Luat dat dai naim 2013. UBND x3 Vinh Quang d3 lap quy
hoach st dung dat va dugc UBND huyén ban hanh:

Pong thoi tir nim 2021 dén nay hang nim UBND x& di 1ap ké hoach st
dung dat hang ndm theo quy dinh va trién khai thyc hién quy hoach, ké hoach
str dung dat theo dung quy dinh.’

4.3.2. Xdc dinh va quén Iy hé so dia gidi hanh chinh

Ho so vé dia gidi hanh chinh déu dugc luu trir, quan 1y ca ¢ dang gidy
va & dang s6 dé dam bao hiéu qua cao nhat trong quan 1y va st dung. Viéc str
dung cac loai ho so, tu liéu dam bao dung quy dinh cua phap luat.

Viéc quan 1y, luu trit va khai thac st dung hd so dia gidi hanh chinh
trén dia ban tinh duoc thyc hién theo dung quy dinh tai Nghi dinh sé 119/CP
ngay 16 thang 9 nam 1994 ctia Chinh phu va Théong tu sé 06/2006/TTLT-
BTNMT-BNV-BNG-BQP ngay 13 thang 6 nam 2006 gitra B Tai nguyén va
MBoi trudng, Bo Noi vu, Bo Ngoai giao va Bo Qudc phong.

- B9 ho so, ban d6 dia gidi hanh chinh dugc luu trit, quan 1y str dung tai
Uy ban nhan déan x3.

4.3.3. Po dac ldp bin dé




- Ban d0 hién trang st dung dat nam 2019 cua xa da dugc lap trén co so
két qua diéu tra kiém ké dat dai va lap ban dd hién trang sir dung dit theo
Théng tu sb 27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2018 cia Bo Tai nguyén va
Moi truong.

4.4. Tinh hinh chuyén nhwong quyén sir dung dat

V. TINH HINH VA KET QUA PIEU TRA, THU THAP THONG
TIN GIA PAT THI TRUONG; KET QUA THUC HIEN BANG GIA PAT
NAM 2020-2024

5.1. Tinh hinh va két qua diéu tra gia dat

Két qua diéu tra, khao sét, cu thé nhu sau:

5.2. Tong hop, phin tich gia dat thi truong

5.3. Panh gia tinh hinh thue hién bang gia dat dang hién hanh

Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Cao Bang
dugc HDND tinh Cao Bang thong qua tai Nghi quyét s6 58/2021/NQ-HDND
ngay 29/07/2021, UBND tinh Cao Bang ban hanh Quyét dinh s6 28/2021/Qb-
UBND ngay 15/10/2021 quy dinh bang gia cac loai dat giai doan 2020 — 2024
trén dia ban tinh Cao Bang. Bang gia cac loai dat ban hanh 4p dung dén nay da
dugc hon 04 nam, tuy nhién do thi truong dat dai tram 1éng, it bién dong, dén
nay Uy ban nhan dan x4 chua c6 dé xuét diéu chinh bang gia dat da ban hanh.

Gia cac loai dit dugc quy dinh st dung dé 1am cin cr trong cac trudng
hop: Tinh tién sir dung dat khi cong nhan quyén sur dung dat doi vai ho gia dinh,
ca nhan; tinh cac khoan thué lién quan dén dat dai va phi, I¢ phi trong quén ly,
su dung dat dai; tinh tién x1r phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai; tinh
tién boi thudng cho Nha nude khi gdy thiét hai trong quan 1y va sir dung dat dai.
bay 1a co sé, can ctir dé€ thuc hién nghia vu cia ngudi st dung dat doi voi nha
nudc duge nguoi dan, doanh nghi¢p dong tinh ting hd.

VI. PHUONG AN GIA CAC LOAI PAT NAM 2020-2024

(BANG GIA PAT PIEU CHINH).

6.1. Gia dit nong nghiép

- Gia tri trong HDCN phu hop voi gia dat thyc té trén thi truong.

6.1.1. Gid dit trong liia - Biéu 56 01

Gi4 dat trong lua ctia huyén duge chia lam 2 nhdm véi 03 ma loai dét trdng
lta nhu sau:

* Pat LUC:



- Nhém 2 Gia dé xuat: vi tri 01 12 61.000 dong/m?, vi tri 02 1a 42.000
ddéng/m?, vi tri 03 12 24.000 ddng/m?, ting 0 ddng/m? so vé6i gia dat theo Quyét
dinh s6 28/QD-UBND.

* DAt LUK

- Nhém 2 Gia dé xuat: vi tri 01 1a 55.000 dong/m?, vi tri 02 1a 39.000
doéng/m?, vi tri 03 1a 22.000 dong/m?, ting 0 ddng/m? so véi gia dat theo Quyét
dinh s6 28/QD-UBND.

* P4t LUN:

- Nhém 2 Gia d& xuat: vi tri 01 1a 39.000 ddng/m?, vi tri 02 1a 27.000
doéng/m?, vi tri 03 1a 15.000 dong/m?, ting 0 ddng/m? so véi gia dat theo Quyét
dinh s6 28/QB-UBND.

6.1.2. Gid dit trong cdy hang nim khdc - Biéu sé 02
Gia dat trong cay hang nam khéc trén dia ban x4 nhu sau:
* Pat NHK:

- Nhém 2 Gia dé xuét: vi tri 01 1a 35.000 dong/m2, vi tri 02 1a 25.000
doéng/m?, vi tri 03 12 14.000 dong/m?, ting 0 ddng/m? so véi gia dat theo Quyét
dinh s6 28/QB-UBND.

* DAt BHK:

- Nhém 2 Gia dé xuét: vi tri 01 1a 51.000 déng/m2, vi tri 02 1a 35.000
dong/m?, vi tri 03 12 20.000 dong/m?, ting 0 ddng/m? so véi gia dat theo Quyét
dinh s6 28/QDB-UBND.

6.1.3. Gid dit trong cdy ldu niam - Biéu sé 03
Gia dat trong cay lau nam trén dia ban xa nhu sau:

- Nhém 2 Gia dé xuat: vi tri 01 1a 48.000 dong/m?, vi tri 02 1a 34.000
dong/m?, vi tri 03 12 19.000 dong/m?, ting 0 dong/m? so véi gia dat theo Quyét
dinh s6 28/QP-UBND

6.1.4. Gid dit rirng sdn xudt - Biéu s6 04
Gi4 dat rimg san xudt trén dia ban xa nhu sau:
- Nhém 2 Gia dé xuét 9.000 dong/m>, ting 0 ddng/m? so véi gia dat theo
Quye¢t dinh so 28/QDB-UBND.
(UBND huyén dé xudt gid dat rimg sdan xudt tai biéu s6 04)
6.1.5. Gid dit rirng phong hé - Biéu sé 05

Can cu vao gia dat rung san xuét tai khu vuc 1an can dé quy dinh muc gia
dat quy dinh tai Piém a, khoan 2, Diéu 12 Nghij dinh s 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ctia Chinh phit quy dinh vé gia dat.



6.1.5. Gid dét nudi trong thuy sin - Biéu sé 06

Gia dat nudi trong thuy san trén dia ban huyén dugc chia lam 02 nhom
nhu sau:

- Gia dé xuat: vi tri 01 14 35.000 ddng/m?, vi tri 02 1a 25.000 dong/m?, vi
tri 03 la 14.000 dong/m?, ting 0 dong/m? so v&i gia dat theo Quyét dinh so
28/QD-UBND.

6.2. Gia dat phi ndng nghiép

* Gid dit & tai néng théon

- Dé xuit bang gia dat diéu chinh ting 1,15 1an so véi gia dat tai Quyét
dinh s6 28/QD-UBND.

VII. PANH GIA SU PHU HQP CUA DU THAO BANG GIA PAT
PEN TINH HINH KINH TE - XA HOQI, MOI TRUONG PAU TU, VIEC
THU'C HIEN CHINH SACH TAI CHINH VE PAT PAI VA THU NHAP,
POI SONG CUA HO GIA PINH, CA NHAN, TO CHUC SU DUNG PAT

Bang gla dat diéu chinh duoc thuc hién trén co so diéu tra, thu thap thong
tin vé cac yeu t6 tu nhién, kinh té, x hoi, tinh hinh quan 1y va str dung dat, su
bién dong vé dat dai dén tinh hinh phat trién kinh t&, méi truong dau tu dén ting
dia ban x4, thi trdn. Co ban phu hop véi tinh hinh giao dich, chuyén nhugng nhu
cau phat trién kinh té, dau tu trén dja ban huyén.

Phéan 16n gia dat nong nghiép trén dia ban xa Vinh Quang UBND huyén
khong dé xuat ting so voi Quyét dinh 28/2021/QD-UBND ma chi ting & mot so
vi tri, tuyén dudng cua dat phi nong nghiép boi vi Bang gia dat hién hanh ké tir
khi ¢6 hiéu lyc duogc sy nhat tri, déng tinh Uing ho cua cac td chirc, doanh nghiép
va nhan dan trén dia ban.

Qua diéu tra, tong hop mot s6 giao dich chi yéu la dat phi nong nghiép
(dat &) cho thay trén dia ban xa dat nong nghié¢p dugc cac hd gia dinh, ca nhan
st dung on dinh, it bi€n dong va it dugc giao dich chuyén nhuong.

VIII. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két Luén:

Bang gia dat 1a co s¢ dé ap dung cho cac truong hop: Tinh tién sir dung
dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat & cua ho gia dinh, ca nhan;
chuyén muc dich st dung dét cta ho gia dinh, c4 nhan; Tinh tién thué dat khi
Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nim; Tinh thué sir dung dat; Tinh
thué thu nhap tu chuyén quyén st dung dat dbi voi ho gia dinh, ¢4 nhan; Tinh 1€
phi trong quan 1y, sir dung dét dai; Tinh tién x{r phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai; Tinh tién bdi thudng cho Nha nude khi gy thiét hai trong quan
ly, st dung dat dai; Tinh tién sir dung dét, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat theo hinh thtrc giao dat c¢6 thu tién st dung dat, cho thué dat
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thu tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué ddi véi ho gia dinh, c4 nhan; Tinh
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nude giao dat, cho thué dat
d6i véi truomg hop thira dat, khu dat di dugce dau tu ha tang ki thuat theo quy
hoach chi tiét xay dung; Tinh tién st dung dat dbi véi truong hop giao dat
khong thong qua dau gia quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan...

Bang gia dat diéu chinh dugc xay dung trén co so danh gia, khao sat thi
truong phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi tai dia phuong va nhimg
tiém ning hién c6 vé tai nguyén dét, con ngudi ciing nhu dinh huéng phat trién
kinh té - xd hoi, dam bao an ninh — trét tu va phat trién ctia Xa.

Trinh ty cac bude xdy dyng, dé xuit Bang gia dat diéu chinh d thuc hién
theo ding huéng dan cta S& Tai nguyén va Moi truong tai Cong vin sd
2854/STNMT-QLDD ngay 24/10/2024 vé viéc thuc hién quy trinh xdy dung bang
gia dat diéu chinh theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2024.

Bang gia dat diéu chinh c6 ¥ nghia quan trong trong viéc thuc hién cong tac
quan 1y Nha nudc vé dat dai noi chung va cong tac gia dat trén dia ban huyén noi
riéng. Pong thoi 1a céng cu quan trong dé UBND x4 thuc hién cong tac quan 1y
nha nudc vé dat dai theo phap lut.

2. Kién nghi:

Uy ban nhan dan x3 Vinh Quang dé nghi Phong Tai nguyén va Moi
truong xem xét, tong hop trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét Bang gia dat
diéu chinh dé UBND x4 c6 can cit trién khai thuc hién theo quy dinh.

Trén day 1a bao céo thuyét minh x4y dung bang gia cac loai dat nam 2020-
2024 trén dia ban xa Vinh Quang Uy ban nhan dan xa Vinh Quang bao cao s¢ Tai
nguyén va Moi truong xem xét tham dinh trinh cap tham quyén phé duyét.

Noi nhdn:

- UBND huyén (b/c);

- Phong TNMT (b/c);

- TT DPang uy, TT HDND x&;

- Chu tich, cac pho CT.UBND x3;
- Luu: VT, BC.

Lwong Thi Man
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